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Vardar: Oseyrarhverfi, nytt hverfi

Pann 6.juli 2020 var sent bréf til ydur vardandi breytingar 3 adalskipulagi
Hafnarfjardar 2013-2025, par sem fyrirhugadar breytingar voru 4 reitum H1 og
H2 @ Hafnarsvaedi i midsvaedi M5.

[ bréfinu var upplyst a8 breytingin myndi hafa veruleg ahrif 4 veitukerfi
HS Veitna. Einnig var upplyst ad HS Veitur eru med spennistodvar i rekstri
innan skipulagssvaedisins, jafnframt var 6skad eftir gédri samvinnu &
deiliskipulagsstigunum.

Ekkert svarbréf hefur borist HS Veitum fra umhverfis- og skipulagssvids vegna
pessa. Nu er buid ad hanna deiliskipulag fyrir Oseyrarhverfi, teikningin er
vidheftad pessu bréfi.

Eftirfarandi athugasemdir sem og dbendingar eru fra HS Veitum vegna
deiliskipulagsuppdrattsins.

1. HS Veitur eiga og reka spennistéd & Oseyrarbraut 5A, landnimer
L122082, fasteignaniumer F2078504.
Lédarleigusamningur vi§ Hafnarfjardabae er til stadar og er hann i gildi til
arsins 2087. Sja vidheftadan samning.
PG svo ad pad sé skyrt ad verulegum hagsmunum er ad geeta vegna
breytingana 4 adalskipulaginu sem og deiliskipulaginu hefur ekki verid
haft samband vid hagsmuna adila.

2. A deiliskipulagsuppdrattnum er gert er rad fyrir 740 ibadum.
Azetlad er ad pad purfi a.m.k. 3-4 spennistédvar til ad anna raforkuporf
hverfisins.
Ekki er gert rad fyrir neinum spennistédvum i byggingunum og eda ekki
er ad sja a deiliskipulagsuppdreettinum ad gert er rad fyrir spennistédva
60arreitum.
Nuverandi dreifikerfi sem i kringum deiliskipulagssvaedid getur ekki
annad raforkupdrfinni, pvi parf ad gera rad fyrir spennistédvum.



2| HS VEITUR

3. [ deiliskipulagsuppdrattnum er htisnadid sem hysir spennist6dina a
Oseyrarbraut 5A merkt sem “byggingu sem mega vikja”.
Hvadan koma peer heimildir ?

4. i deiliskipulagsuppdrattnum eru byggingarreitir fremur nalaegt
gongustigum, bar med mun, graftarareitur fara yfir géngustiga og
mégulega gotur (Oseyrarbraut, Fornubudir, Hvaleyrarbraut, Stapagata).
bvi er liklegt ad veitulagnir umhverfis deiliskipulagssvaedid muni fara i
uppnam og porf verdur a faerslum a I6gnunum umhverfis
deiliskipulagssvaedid.

HS Veitur eru med haspennustreng i gongustignum nidur Hvaleyrarbraut
og upp Fornubudir. Faerslukostnadur feeri a l6darhafa vegna feersina &
I6gnum.

5. [ deiliskipulagsuppdrattnum er ekki tekid tillit til veitulagna, buid er ad
stadsetja djupgdma fyrir sorp & gongustigum Fornubddum, Oseyrarbraut
og vid Stapagotu.

Hvar er gert rad fyrir veitu l6gnum ?
Mikill fjoldi veitulagna lendir i uppnami vid FornubGdir og Oseyrarbraut.
ZAskilegt er ad faerslukostnadur vegna faerslu d 16gnum fari a l6darhafa.

Virdingarfyllst,
f.h. HS Veitna S Ve
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EFNE  ATHUGASEMDIR VID TILLOGU UM NYTT DEILISKIPULAG ()SEYRARHVERFIS

Til Landslaga hefur leitad Gudjén Gudnason, kt. 030854-5279, stjérnarformadur
Syningaljosa ehf., kt. 640902-3450, og falid stofunni ad geeta hagsmuna félagsins
vegna tillogu ad nyju deiliskipulagi fyrir Oseyrarhverfi { Hafnarfirdi.

Félagid Syningaljds er eigandi fasteignarinnar ad Hvaleyrarbraut 12. Um er ad reda
1500 m? atvinnu- og idnarhiisnaedi en umbjédandi minn fékk 16dinni Gthlutad arid
2016. Lédarleigusamningur var gefinn Gt pann 3. mars 2016 og lauk smifum &
hiisneedinu 4 arinu 2020.  dag er fasteignin nytt pannig ad efri hadin er { utleigu en
a peirri nedri er Syningaljés med lager og verkstadi.

Rétt er ad taka fram ad Hafnarfjardarbee hefur a4dur verid sent erindi vegna sdmu
fasteignar umbjédanda mins { kjolfar rammaskipulags fyrir Flensborgarhéfn og
Oseyrarsvaedi sem sampykkt var af baejarstjérn pann 5. febriiar 2020, sbr. bréf dags.
21. april 2020. f pvi bréfi var athygli baejarins vakin 4 pvi a8 skipulagsaform pess um
Oseyrarhverfi leidi til mikillar évissu fyrir umbjédanda minn og hafi &hrif 4
solumoguleika fasteignarinnar og jafnframt var tekid fram ad umbjédandi minn
askilur sér allan rétt vegna mogulegs tjons sem hann hefur ordid fyrir og kann ad
verda fyrir vegna dvissu og breytingar 4 skipulagi sveedisins.

KXo

Athugasemd umbjédanda mins snyr fyrst og fremst nytingarhlutfalli 168arinnar ad
Hvaleyrarbraut 12 en samkvaemt hinu nyja deiluskipulagi er gert rad fyrir ad
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nytingarhlutfall 168arinnar sé N = 1,44, sem er pad leegsta 4 reitnum. Til samanburdar
er bent & ad medal nytingarhlutfallid er N = 2,08.

Asteda pess ad nytingarhlutfall 4 165 umbjédanda mins er mun laegra en medaltalid
er st ad um helmingur af 168inni er tekinn undir torg i stad byggingar. Petta getur
umbjédandi minn ekki seett sig vid enda er pa ekki gaett jafnraedis milli niverandi
l68arhafa 4 reitnum.

Umbjédandi minn getur ekki saett sig vid tilldguna i naverandi mynd og fer pvi fram
a pad tilldgunni verdi breytt & pann veg ad nytingarhlutfall 16dar hans verdi aukid i
sem nemur ad minnsta kosti medalnytingarhlutfalli & reitnum.

¥kook

Umbj6dandi minn lysir pvi strax yfir ad verdi tillagan sampykkt ébreytt og an pess
nadst hafi satt vid hann er askilinn réttur til pess ad leitast vid ad f4 tillogunni hnekkt
og/eda gera krofur 4 hendur Hafnarfjardarbee um skadabzetur eda innlausn eigna.
pvi sambandi er rétt ad minna 4 ad skv. 51. gr. skipulagslaga nr. 123 fra 2010 ber
sveitarstjorn abyrgd a 6llu tjoni sem umbjédandi minn kann ad verda fyrir vegna
breytinganna.

Virdingarfyllst,
LANDSLOG - LOGFREDISTOFA

Medfylgjandi:
Umbod l6gmanns.
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Hafnarfirdi, 28. juni 2022
malsnr. 2111310

Umbhverfis- og taeknisvid
Skipulagsdeild

Oseyrarhverfi - deiliskipulag andmaeli

i nafni embaettis mins, geri ég athugasemd vid ofangreint deiliskipulag.

Deiliskipulagid gerir rad fyrir 10 166um i hverfinu, en bilastaedakjallari og jafnvel tveggja haeda
kjallarar eiga ad flaeda milli I65a eda eins og kemur fram i greinargerdinni 4.11:

»Krafa er um ad hénnudir allra 68a vinni saman ad lausn bilakjallara og skal pad gert pannig ad haegt
sé ad aka a milli allra bilakjallara reitsins vegna samnytingar, p.e. kvéd verdur um almennan
gegnumakstur bilakjallara alira I6da. Pannig skal I68arhafi vid innlégn adaluppdratta lata fylgja med
skriflegt sampykki I68arhafa adliggjandi 163, & stadsetningum tenginga milli kjallara, hlutdeild i stiga
og lyftu fyrir almenna umferd upp a yfirbord sem og mégulegri hiutdeild i innkeyrslum. Ekki er
reiknad med ad haegt verdi ad koma fyrir innkeyrslum & 168irnar Hvaleyrarbraut 4-6, 8-10 og 12. bvi
purfa I68arhafar pessara I68a sem og adrir I68arhafa sem velja ad byggja ekki innkeyrslu, ad semja
skriflega um hlutdeild i innkeyrslu vid einhvern peirra I68arhafa sem byggja innkeyrslur. Innkeyrslur {
bilakjallara & reitnum skulu vera a.m.k. tvaer og ad hamarki 7. Ekki er gerd krafa um ad bilastzdi
tilheyrandi dkvedinni 168 séu stadsett 4 I68inni, pannig ad semja ma vid annan Ié8arhafa ad byggja
hluta eda oll staedi samkvaemt kréfunni.”

Ad lata l6Girnar standa eins og beer eru og med bilakjallara par sem haegt er ad aka a milli l60a/eigna,
pydir ad kostnadarmatid verdur aldrei rétt og eignarhald bilastaedakjallara yrdi mjog flokid.

Pad eru deemi um ad bilakjallara flaeda milli matshluta/eigna en pé innan sému l6dar. T.d. i
Skuggahverfinu i Reykjavik p.e. Lindargata, Vatnsstigur, Skilagata og Frakkastigur, morg stadféng og
matshlutar vid allar pessar fjérar gétur en bara ein 163 og sameiginlegur bilakjallari undir stérum
hluta [68arinnar.

Eitt freegasta deemid er Harpan i Reykjavik, med stérum sameiginlegum bilakjallara med eignum vid
Austurbakka 2, Bryggjugata 2, 4, 6 og 8, Geirsgotu 2, 4 og 17, Kalkofnsvegi 2 og 4, Kolagdtu 1, 2 og 3,
Reykjastraeti 2, 4, 5, 6, 7 og 8 og Tryggvagotu 21 og 23. Allt ein [68 med sameiginlegum bilakjallara.

Ef bilakjallari 8 ad flaeda milli 16da, pa parf ad sameina allar 6irnar i eina 163 og gera
eignaskiptayfirlysingu par sem kemur fram hvad hver og einn eigandi 4 i byggingarrétti a 163 p.e. %
og/eda fermetra. Stadfongin geta haldid sér og vantanlega koma fleiri stadfong 4 l6dina.

Lilja Clafsdottls
Fasteignaskraning
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Efni: Nytt deiliskipulag i Oseyrarhverfi

Vid undirritud ibGar ad Lynghvammi 2B i Hafnarfirdi lysum yfir eindreginni dnaegju med nytt deiliskipul

Oseyrarhverfi.
bad er léngu timabzert ad hanna hverfid upp 4 nytt til prydi fyrir bainn okkar.
Vonandi verdur hafist handa sem allra fyrst.

Keer kvedja

Gunnlaugur Sveinsson
Elin Astradsdéttir
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Efni: Nytt deiliskipulag i Oseyrarhverfi

Vid undirritud ibuar ad Lynghvammi 2A { Hafnarfirdi lysum yfir anzgju med nytt deiliskipulag fyrir
Oseyrarhverfi.

Pad er 16ngu timabaert ad hanna hverfid ad nyju til prydi fyrir baeinn.

Vonandi verdur hafist handa sem allra fyrst.

Ker kvedja

Porgerdur Jonsdottir

Steingrimur Pérdarson



